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Demographische und soziookonomische Eckdaten

Kaufkraft-Kennzahlen

Einwohner 310.610

Kaufkraft (gesamt)

7,7Mrd. €

Bevolkerungsentwicklung bis 2030 330.000 (+11,3 % seit 2012)

Kaufkraft (gesamt) pro Einwohner

24406 €

Haushalte 169.031

Kaufkraft (gesamt) pro Einwohner Index

102,6

Anzahl Studenten 64.960

Einzelhandelskaufkraft

1,9 Mrd. €

SVP Beschiftigte 168.696

Einzelhandelskaufkraft pro Einwohner

6.090 €

SVP Beschiftigte im Handel und Gastgewerbe 26.832

Einzelhandelskaufkraft pro Einwohner Index

103,0

Pendlersaldo +58.334

Einzelhandelsumsatz

2,2Mrd. €

Arbeitslosenquote 4,5 %

Einzelhandelsumsatz pro Einwohner

7156 €

Tagestouristen (inkl. Geschéftsreisende) 19.5 Mio.

Einzelhandelsumsatz Index

140,0

Ubernachtungsgiste 658.531

Einzelhandelszentralitit

135,9

Quelle: Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung und Agentur fir Arbeit

Quelle: GfK GeoMarketing GmbH




Der Einzelhandelsstandort Minster -

Wachstum und Wandel

Minster ist eine wachsende, facettenreiche Stadt, die zu den Top-Einkaufsdestinationen in Deutschland gehort.
Ein attraktives Shoppingangebot, abwechslungsreiche Gastronomie und Kultureinrichtungen ermaglichen einen
Erlebniseinkauf, der im Onlinezeitalter fir die Zukunftsfahigkeit des Standorts von zentraler Bedeutung ist.

Dynamischer Handelsstandort

Miinster ist eine wachsende Stadt mit mehr als 310.000 Einwoh-
nern und einem prognostizierten Wachstum auf 330.000 Men-
schen bis zum Jahr 2030. Prigend fiir das Stadtbild sind auch die
knapp 65.000 Studierenden. Die Westfalenmetropole prasentiert
sich somit jung, dynamisch und urban. In den vergangenen 15 Jah-
ren wurden zahlreiche Projekte angestofien, die diese Entwicklung
widerspiegeln: die Minster Arkaden, die Quartiere Stubengasse/
Hanse Carré und Alter Fischmarkt sowie das Empfangsgebaude des
Hauptbahnhofs. Aktuell wird die Bahnhof-Ostseite neu gestaltet.
Die Gesamtverkaufsfliche in Munster ist mittlerweile auf 651.681
m” gestiegen (1.883 Einzelhandelseinrichtungen). Die Verkaufsfli-
che pro Einwohner liegt somit bei 2,1 m* (deutschlandweit 1,44 m’
pro Einwohner).

Stabile Kennziffern

Miinster bietet fiir Hindler und Investoren sehr gute Bedingungen.
Die Daten untermauern die wirtschaftliche Kraft der Westfalen-
metropole. Die Einzelhandelskaufkraft betragt 1,9 Mrd. Euro und
damit 6.090 Euro pro Person. Der entsprechende Indexwert von
103,0 ist iberdurchschnittlich hoch. Der Einzelhandelsumsatz er—
reicht 2,25 Mrd. Euro (7.156 Euro pro Einwohner). Die Zentralitit
des Oberzentrums liegt mit 135,9 auf einem tberdurchschnittlich
hohen Niveau.

Verldsslicher Rahmen

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Munster wurde -
auch um den Anforderungen der wachsenden Stadt gerecht zu wer-
den - fortgeschrieben. Es stellt die rechtssichere und strategische
Basis fur die zukiinftige Entwicklung des Handelsstandorts dar.
Das Konzept dient somit auch der bauleitplanerischen Umsetzung.
Im Fokus stehen die attraktive Innenstadt, Stadtteile mit Angebots-
mix und eine gesicherte Nahversorgung in den Wohnquartieren.




Die Innenstadt - attraktive Vielfalt

Miinster ist einer der attraktivsten Handelsstandorte in Deutschland. Ambiente, Vielfalt und Erlebnischarak-
ter sind die Starken der Stadt. So ist Miinster auch weiterhin gefragt bei Handel und Investoren. Die guten
Frequenzwerte spiegeln zudem die ungebrochene Beliebtheit bei Einheimischen und Touristen wider.

Abwechslungsreicher Handelsstandort

Minster ist eine Shoppingmetropole mit Atmosphire. Die
Altstadt prasentiert sich mit ihren historischen Bauwerken
und moderner Architektur als lebendiges Zentrum. Ein
Netz individueller Einkaufsstraf’en mit Angebotsvielfalt
und Aufenthaltsqualitit ermoglicht ein abwechslungs-
reiches Einkaufserlebnis. Neben den inhabergefiihrten
Geschiften sind die meisten namhaften Filialisten - zu-
nehmend auch die internationalen - in Miinster aktiv. Der
Filialisierungsgrad ist zwar in den vergangenen Jahren
entsprechend gestiegen, doch im Vergleich zu anderen
Handelsmetropolen ist dieser sptirbar geringer. Auch dies
ist eine charmante Facette der Westfalenmetropole. Neben
der Vielfalt in Handel und Gastronomie punktet Miunster
zudem durch ein bedeutendes kulturelles Angebot. Insbe-
sondere das LWL-Museum fiir Kunst und Kultur und das
Kunstmuseum Pablo Picasso ziehen jahrlich viele Kunst-
interessierte an. Besonders beliebt ist zudem der Wochen-
markt auf dem Domplatz - nicht nur Einheimische, son-
dern auch viele Touristen schitzen das vielfiltige Angebot.
Zur nachhaltigen Starkung der Strahlkraft von Minsters
City engagieren sich zudem zahlreiche Akteure in der Stadt.
Die Initiative Starke Innenstadt (ISI), ein starkes Biindnis
aus Héindlern, Dienstleistern, Gastronomiebetreibern und
Immobilieneigentiimern, setzt innerstidtische Projekte
zur Forderung des Handels und Werterhaltung der Im-
mobilien um. Die Immobilien- und Standortgemeinschaft
Bahnhofsviertel arbeitet an der Weiterentwicklung des
Bahnhofsviertels mit Blick auf seine Aufenthaltsqualitit.

Neue Konzepte aus Online-Welt und Gastronomie

Der deutschlandweite Wandel im Einzelhandel zeigt sich
auch in Miinster. Neue Konzepte aus der Online-Welt su-
chen Verkaufsflichen, um sich ebenfalls im stationéiren
Handel zu etablieren. In der Westfalenmetropole prasen-
tieren sich die neuen Player (Zalando-Outlet, Mister Spex)
in Top-Lagen. Die grof3flichigen Textilanbieter hingegen
sind auch in Munster teilweise merklich unter Druck oder
verlassen den Markt (Pohland, s.Oliver). Einige internatio-

nale Bekleidungsfilialisten sind jedoch weiterhin expansiv
und er6ffnen neue Liden in A-Lagen, wie der hochwertige
Anbieter Boggi Milano sowie der Discounter Primark. Da-
riiber hinaus ist der Schuheinzelhandel im Umbruch. Im
Mittelpreis-Segment werden Flichen aufgegeben (Schuh-
park, Roland). Im hochwertigen Bereich hingegen wird in-
vestiert, wie durch das Miinsterische Unternehmen Zum-
norde.

Insgesamt ist die Anzahl der Einzelhandelseinrichtungen
in der City rucklaufig. Sie liegt aktuell bei 385 Geschiften.
Die Verkaufsfliche in der Innenstadst ist jedoch auf 165.813
m’ gestiegen. Auch das gastronomische Angebot wichst.
Systemgastronomen und auch heimische Anbieter haben
in B-Lagen er6ffnet (Peter Pane, Schlecks Eisladen, Korn
& Knierfte). Fehlende Flichenverfiigbarkeit hemmt hier
aber eine stirkere Entwicklung, die deutschlandweit zu
beobachten ist. Trotz der hohen Nachfrage nach Flichen
haben die Mieten in den Top-Lagen nachgegeben (siehe
beiliegenden Retailerplan).

Innenstadt
Innenstadt gesamt*
Filialisierungsgrad 58 %
Einzelhandel 62 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 21%
Dienstleistungen 17 %
gesamt 165.813 m*
Verkaufsfliche
textil 93.992m*
Einzelhandel
gesamt 385
Anzahl Geschifte
textil 182

*umfasst die auf dem Retailerplan dargestellten Lauflagen
Quelle: Eigene Erhebung
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Prinzipalmarkt

Der Prinzipalmarkt gehort mit seiner unverwechselbaren Kulisse zu den beliebtesten Einzelhandelslagen.
Zahlreiche inhabergefiihrte Geschafte prasentieren in dieser Top 1a-Lage ein hochwertiges Angebot.
Mieterwechsel sind selten.

Hochwertige Niveau- und Luxuslage Strahlkraft mit hoher Anziehung

Ein besonderes Flair umgibt den historischen Prinzipal-  Der Prinzipalmarkt belegt 2019 erstmalig Platz 1im inner-
markt. Die Giebelhduser mit ihren Arkadengingen er- stidtischen Passantenfrequenz-Ranking (6.708 Passan-
zeugen ein stimmiges Bild und schaffen eine einzigartige = ten pro Stunde). Dies ist fiir eine Niveau- und Luxuslage
Shoppingatmosphare. Die westliche Strafenseite ist von  einzigartig und unterstreicht die Besonderheit Minsters
eher kleinteiligen Strukturen und grofitenteils inhaber- im Vergleich zu anderen deutschen Shoppingmetropolen.
gefithrten, hochwertigen Geschiaften gepragt. Die 6stliche  Nationale und auch internationale Filialisten wissen die
Seite zeichnet sich durch die grofiflichigen Handelsim-  Attraktivitit der Lage zu schitzen und fragen kontinu-
mobilien mit den Mietern Appelrath & Ciipper sowie Mo-  ierlich Flichen nach. Doch wer hier ist, will in der Regel
dehaus Petzhold aus. Der Schuhfilialist Zumnorde hat in ~ bleiben. Eine Ausnahme stellt die Neuvermietung an den
seinen Stammsitz unter den Bogen kriftig investiert. Er  internationalen Herrenausstatter Boggi Milano da, der die
zeigt nun eine gelungene Verbindung aus hochwertigem  Exklusivitit dieser Top la-Lage nochmals unterstreicht.
Interieur und modernster Technik. Eine starke Verinde-

rung vollzog sich auch in dem Ladenlokal Prinzipalmarkt

20 (ehemals Optik Gillkoétter). Nach einjdhrigem Umbau

zog der Juwelier Freisfeld aus seinem Stammhaus an der

Salzstraf3e hier in ein exklusives Umfeld.
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Prinzipalmarkt Prinzipalmarkt Drubbel
Lagequalitit Top la-Lage la-Lage
Filialisierungsgrad 66 % 40 %
Passantenfrequenz 6.708 -
Mietpreisniveau (50-150 m”) 150-170 €/m* 90-120 €/m*
Einzelhandel 91% 50 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 6% 50 %
Dienstleistungen 3% 0%
gesamt 18.149 m’ 779 m’
Verkaufsflache
textil 16.799 m* 244 m?
Einzelhandel
gesamt 32 5
Anzahl Geschafte
textil 22 3

Quelle: Eigene Erhebung; Mietpreisniveau: SQM Property Consulting GmbH & Co. KG
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LudgeristralBe

Die LudgeristraBe ist eine stark besuchte EinkaufsstraBe mit konsumigem Angebot. Filialisten pragen das Bild der
groBziigigen FuBgangerzone. Fldchen werden in dieser Lauflage sténdig gesucht und damit ziigig nachvermietet.

Stark frequentierte Konsumlage

Die Ludgeristrafie ist Minsters grofite Fufdgingerzone mit konti-
nuierlich starken Passantenfrequenzwerten (aktuell 5.913 Passan-
ten pro Stunde). In den modernen Flichen mit zeitgemifien Zu-
schnitten und guter Sichtbarkeit sind fast ausschlief3lich Filialisten
vertreten. Der Mieterbesatz ist von bekannten grof3flichigen An-
bietern, wie Galeria Kaufhof oder C&A, geprigt. Inhabergefiihrte
Geschifte, wie Wische und Strumpfmode Koch, werden seltener
oder schliefien. Neue Anbieter, wie Urlaubsguru, ziehen nach. Im
vorderen Bereich der Ludgeristraf3e stirken die Miinster Arkaden
die Attraktivitit der Shoppingmeile. Ladeneinheiten sind hier sehr
gefragt, weshalb es erneut Mieterwechsel gegeben hat: Ernsting’s
family und Sostrene Grene befinden sich nun im Basement, ein
Falke-Store ist in prominenter Ecklage zur Rothenburg hin einge-
zogen.

Gute Entwicklung in benachbarten B-Lagen

Die an die Ludgeristraf3e angrenzenden Einkaufsstrafien Konigs-
strafie, Hotteweg, Verspoel und Windthorststrafie profitieren von
der starken Frequenz der Top-Lage. Die aktuellen Frequenzzahlen
in den B-Lagen zeigen allesamt eine positive Veranderung. Der Vers-
poel beispielsweise weist einen Zuwachs von ca. 22 Prozent auf, was
sicherlich auch an der Er6ffnung des H.ostels mit 150 Betten und
dem einladenden Entree zum Verpoel hin liegt. Zudem machen neue
gastronomische Angebote, wie etwa Schlecks Eisladen, die Strafde
bunter und interessanter. Die Konigsstrafie gewinnt ebenfalls weiter
an Profil. Neben den Hindlern aus dem ,urban fashion“-Bereich
hat sich das angesagte Brillen-Label ace & tate in dieser Lage neu
etabliert. Richtung Rothenburg ist die Straf3e mittlerweile eine be-
liebte Gastromeile.

Ludgeristrafie Ludgeristraf3e Ludgeristraf3e Ludgeristraf3e Klemensstraf3e Hotteweg und Verspoel
nordl. Abschnitt mittl. Abschnitt sudl. Abschnitt Windthorststr.,
(Prinzipalmarktbis  (Windthorststrafle (Verspoel bis nordl. Abschnitt
Windthorststrafde)* bis Verspoel) Konigsstr.) (Ludgeristr. bis
Stubengasse)
Lagequalitit Top la-Lage la-Lage 1b- bis B-Lage 1a- bis Tb-Lage Tb-Lage B-Lage
Filialisierungsgrad 94 % 87 % 36 % 60 % 100 % 9%
Passantenfrequenz 5.913 3.438 - 2.613 1.383 (Hotteweg) 852
1.659 (Windt-
horststr.)
Mietpreisniveau (50-150 m?) 120-150 €/m* 60-120 €/m* 30-80 €/m’ 30-80 €/m’ 60-80 €/m’ 30-50 €/m*
Einzelhandel 1% 74 % 50 % 63 % 20 % 59 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 12% 10 % 23% 25% 60 % 24%
Dienstleistungen 17 % 16 % 27% 12% 20 % 17 %
gesamt 50.343 m’ 13.599 m* 2487 m’ 484 m’ 40 m’ 940 m*
Verkaufsfliche
textil 24.610 m’ 12.189 m* 585 m’ 45m’ 40 m’ 555 m’
Einzelhandel
gesamt 48 23 1 5 1 10
Anzahl Geschifte
textil 26 17 3 1 1 6

*inkl. Minster Arkaden
Quelle: Eigene Erhebung; Mietpreisniveau: SQM Property Consulting GmbH & Co. KG

8 Ludgeristrae



Salzstralle

In der SalzstraBe befinden sich neben dem vielféltigen
Shopping- und Gastronomieangebot auch kulturelle Sehens-
wiirdigkeiten. Die StraBe hat sich in den vergangenen Jahren
durch bauliche MaBnahmen und neue Mieter gewandelt.

Vielfdltige Konsumlage

Die Salzstraf3e gehort mit ihrem konsumigen Angebot zu Minsters
A-Lagen. Magnetanbieter ist das Warenhaus Karstadt. Seit Ende
2017 ist zudem Primark - nach Abriss der dortigen Immobilie und
Neubau - Anziehungspunkt fiir ein junges Publikum. Trotz die-
ser Verdnderung hat die Passantenfrequenz im vorderen Bereich
der Einkaufsstrafde aktuell leicht nachgegeben (3.447 Personen pro
Stunde). Einfluss nimmt hierauf sicherlich der Abriss der Immo-
bilie ehemals Schuhhaus Marcus. In den Neubau wird sehr wahr-
scheinlich ein Gastronomiebetrieb einziehen. Vis-a-vis verldsst der
Schuhanbieter Roland 2020 den Standort. Veridnderungen gibt es
auch in den kleinflichigen Laden. So hat beispielsweise das ange-
sagte Label VIU Eyewear im mittleren Bereich der Salzstrafie neu
angemietet; der Herrenmodeanbieter Von Floerke hat die Salzstra-
3e nach kurzer Zeit wieder verlassen.

Lebendige Gastroszene in direkter Nachbarschaft

Parallel zur Salzstrafle und durch mehrere Gassen an die hoch
frequentierte Lage angebunden verlduft der Alte Steinweg. Neben
Systemgastronomen, wie etwa Sausalitos oder seit 2019 auch dem
Burgerkonzept Peter Pane, befinden sich zahlreiche individuelle
Gastronomiebetriebe in der Strafle. Das traditionelle Alte Gast-
haus Leve oder die auf ein junges Publikum ausgerichtete Pension
Schmidt stehen fir die grofle Bandbreite des Angebots am Alten
Steinweg. Im Handelsbereich hat sich in dieser B-Lage keine Ver-
anderung ergeben. Das Ladenlokal Alter Steinweg 47 wird nach lan-
gerem Leerstand umgebaut.

Salzstrafle Salzstrafle Salzstrafle Salzstrafle Alter Steinweg**
nordl. Abschnitt mittl. Abschnitt siidl. Abschnitt
(Prinzipalmarkt bis  (Julius-Voos-Gasse  (Erbdrostenhof bis
Julius-Voos- bis Erbdrostenhof) Promenade)
Gasse)*
Lagequalitit Top la-Lage la-Lage 1b bis B-Lage B-Lage
Filialisierungsgrad 78 % 82% 43 % 80 %
Passantenfrequenz 3.447 2.062 - -
Mietpreisniveau (50-150 m’) 90-120 €/m’ 75-90 €/m’ 40-80 €/m’ 40-50 €/m’
Einzelhandel 72 % 82% 56 % 41%
Nutzungsstruktur Gastronomie 33% 7% 24 % 48 %
Dienstleistungen 5% 1% 20 % 1%
gesamt 9.389 m’ 17.699 m* 2141 m? 6.122 m’
Verkaufsflache
textil 6.324m* 1.188 m* 170 m* 2.587 m*
Einzelhandel
gesamt 18 23 14 11
Anzahl Geschifte
textil 7 9 3 5

*inkl. Ludgerikirchplatz; ** inkl. Julius-Voos-Gasse und Bolandsgasse
Quelle: Eigene Erhebung; Mietpreisniveau: SQM Property Consulting GmbH & Co. KG
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Rothenburg

Die Rothenburg ist eine attraktive Shoppingmeile mit zahlreichen Trendlabels und individuellen Konzepten.
Durch die Anbindung an die LudgeristraBe, den Prinzipalmarkt und die Minster Arkaden profitiert die StralBe
zudem sehr und ist entsprechend stark frequentiert. Bei nationalen und zunehmend internationalen Filialisten
ist die Einkaufsmeile ein gefragter Standort.

Lebendige Konsum- und Niveaulage

Der obere Bereich der Rothenburg - vom Prinzipalmarkt bis hin zu
den Minster Arkaden - zahlt zu den Top la-Lagen. Die Passanten-
frequenz liegt hier bei 3.303 Personen pro Stunde und zeigt auch
im Finf-Jahres-Trend eine starke Aufwirtsentwicklung. Shopping-
und Kulturtouristen zieht es in die Strafle. Das LWL-Museum fiir
Kunst und Kultur sowie das wenige Meter entfernte Kunstmuseum
Pablo Picasso erfreuen sich grof3er Beliebtheit. Das Handelsangebot
ist besonders vielfiltig. Es reicht von exklusiver Herrenmode bis
zu trendigen Lederwaren. Zudem haben sich zwei bekannte On-
line-Player hier angesiedelt: ein Zalando-Outlet hat im Frithjahr
2019 in der ehemaligen Pohland-Fliche eroffnet, Mister Spex be-
legt nun die Fliche des Schnellrestaurants Kochloffel. Aber auch
neue inhabergefiihrte Konzepte finden sich auf der Rothenburg. So
ist das Kosmetikstudio Raphaela Schmidt auf der Shoppingmeile ver-
treten. Im Eckbereich zur Aegidiistrafie hat die Deutsche Bank eine
Flache aufgegeben, in der sich nun die Bickerei Middelberg befindet.

Vielfalt in den angebundenen Einkaufsstraen

Von der Attraktivitit der Rothenburg profitieren auch die angebun-
dene Konigsstrafie und die Aegidiistrafie. Die Passantenfrequenz
der Konigsstrafie liegt bei 2.160 Personen pro Stunde - ein Plus
von 27 % im Funf-Jahres-Trend. Neue Mieter, wie etwa Mode
und Wohnaccessoires Augenweide oder Amplifon Horgerite, sind
in dieser B-Lage nun zu finden. Im Anschluss an die Rothenburg
wird die Aegidiistrafie durch den Aegidiimarkt dominiert. Der Ge-
biudekomplex mit einem Mix aus Handel, Gastronomie, Dienst-
leistung und Wohnen samt einer 6ffentlichen Tiefgarage erhilt eine
umfangreiche Fassadensanierung, was eine lang erwartete Auf-
wertung bedeutet. Im weiteren Verlauf der Straf3e genief3t das eher
junge Publikum das bunte Angebot. In diesem urbanen Umfeld be-
findet sich seit 2019 auch der Anbieter fiir Leihfahrrader Swapfiets
sowie Edeka Xpress. Zudem wird dariiber diskutiert, die Strafie zu
einer Fahrradstrafie umzuwidmen. Damit konnte sich die dortige
Aufenthaltsqualitit weiter erhohen.

Rothenburg Rothenburg* Konigsstraf3e Aegidiistrafle
. Top la-Lage .
Lagequalitit bis la-Lage B-Lage B- bis C-Lage

Filialisierungsgrad 78 % 82 % 43 %
Passantenfrequenz 3.303 2.160 699
Mietpreisniveau (50-150 m®) 70-100 €/m* 30-50 €/m* 20-50 €/m*
Einzelhandel 72 % 48 % 34%
Nutzungsstruktur Gastronomie 33% 36 % 20 %
Dienstleistungen 5% 16 % 46 %
gesamt 4213 m’ 3.083 m’ 3217 m’
Verkaufsfliche
textil 2135 m’ 2.938 m* 265 m’
Einzelhandel
gesamt 31 12 20
Anzahl Geschafte
textil 16 4 2

*inkl. Lutke Gasse

Quelle: Eigene Erhebung; Mietpreisniveau: SQM Property Consulting GmbH & Co. KG
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Hanse Carré und Stubengasse

Das Areal Stubengasse/Hanse Carré hat sich mit seinem groBziigigen Platz als beliebte Handels- und Gastronomie-
lage etabliert. Diese gelungene Innenstadtentwicklung gewahrleistet zudem eine optimale Verbindung der A-Lagen

zu einem Rundlauf.

Konsumlage mit groRflachigen
Anbietern

Das Ensemble Stubengasse/Hanse Carré
bildet einen reizvollen Kontrast zum histo-
rischen Prinzipalmarkt. Die Verleihung des
Deutschen Stiadtebaupreises belegt die be-
sondere stidtebauliche Qualitit, die immer
wieder Mafdstab fiir Munsters Innenstadt-
entwicklung ist. Grof3flachige Filialisten,
wie Esprit, New Yorker oder Karstadt Sport,
prigen diese Handelslage. 2018 hat der
Modefilialist s.Oliver seinen Standort im
Hanse Carréaufgegeben. Der Young Fashion-
Anbieter New Yorker, seit 2009 hier ver-
treten, hat die Flache zusatzlich angemietet.
Im Frihjahr 2019 wurde das Hanse Carré
vom Eigentiimer, den heimischen Archi-
tekten Deilmann und Kresing, an die Baye-
rische Versorgungskammer verkauft.

Vitalitat und Vielfalt in

benachbarten Lagen

An das Areal schliefien sich lebendige Stra-
3en und Plitze an, die sich durch ein viel-
faltiges Angebot auszeichnen. So lidt der
Harsewinkelplatz durch eine ansprechende
Gestaltung und gastronomische Angebote
zum Verweilen ein. In direkter Nachbar-

schaft (Windthorststraf3e) hat sich das
miinsterische Backereiunternehmen Krim-
phove mit dem neuen Konzept ,Korn &
Knierfte” etabliert. Die Windthorststraf3e als
Verbindungsachse zu Miinsters Bahnhof ist
insgesamt eine gut frequentierte abwechs-
lungsreiche Einkaufsmeile. Im Bereich zwi-
schen Klosterstraf3e und Harsewinkelplatz
liegt die Passantenfrequenz bei 2.220 Per-

sonen pro Stunde, Platz 10 im innerstid-
tischen Ranking. Das sich anschlie3ende
Bahnhofsviertel hat in den vergangenen
Jahren ebenfalls an Attraktivitat gewonnen.
Die Eroffnung des neuen Bahnhofempfangs-
gebiudes, die Entstehung neuer Wohn- und
Geschiftshiuser sowie Hotels als auch die
Neugestaltung der Bahnhof-Ostseite stir-
ken das Image des Viertels nachhaltig.

Stubengasse / Hanse Carré Stubengasse* Windthorststraf3e mittl.
Abschnitt (Stubengasse bis
Promenade)
Lagequalitat la-Lage B-Lage
Filialisierungsgrad 100 % 17 %
Passantenfrequenz 2.343 2.220
Mietpreisniveau (50-150 m?) 40-70 €/m* 20-30 €/m*
Einzelhandel 43 % 65 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 33% 15 %
Dienstleistungen 24 % 20 %
gesamt 13.419 m’ 1.930 m*
Verkaufsfliache
textil 12.005 m* 1.235 m’
Einzelhandel
gesamt 9 13
Anzahl Geschafte
textil 8 5

*inkl. Klarissengasse und Beginengasse

Quelle: Eigene Erhebung; Mietpreisniveau: SQM Property Consulting GmbH & Co. KG
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Kiepenkerl-Viertel

Das Kiepenkerl-Viertel zeichnet sich durch
seinen gelungenen Mix aus historischen
Gebduden, trendigen und exklusiven Geschaf-
ten sowie abwechslungsreicher Gastronomie
aus. Besucher kénnen zudem die lauschigen,
griinen Ecken an der Aa genieBen.

Niveaulage mit Charme

Das Kiepenkerl-Viertel um Roggenmarkt, Bogen-
strafde, Bergstrafie und Spiekerhof steht fir Indivi-
dualitat durch inhabergefithrte Geschifte. Im An-
schluss an die Hochfrequenzlagen 1adt das Quartier
zu einem gelasseneren Einkaufsspaziergang ein. Au-
3ergewohnliche Liden, beispielsweise ein Fachge-
schaft fiir luxuriose Naturkosmetik, ein Kunst- und
Architektur-Buchladen oder ein Messerschmiede-
meister, sind hier zu finden. Das Kiepenkerl-Viertel
geht iber in das urige Kuhviertel mit ausgefallenen
Laden und bekannten Studentenkneipen.

Neue Mieter im Viertel

In direkter Nachbarschaft zum alteingesessenen
Restaurant Kleiner Kiepenkerl hat passend zum
Umfeld der Chocolatier Lindt & Spriingli einen Store
mit Café eroffnet. Verinderungen gibt es auch am
ehemaligen Standort der Santander Bank. Ein Teil
der Fliche wurde von dem schwedischen Anbieter
fir Wohnaccessoires Granit belegt - eine gute Er-
ginzung zu den etablierten Mobelanbietern Bo Con-
cept sowie Raum und Form. Der andere Teil der ehe-
maligen Bankfliache wird ab Anfang 2020 umgebaut.

12 Kiepenkerl-Viertel
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Kiepenkerl-Viertel

Roggenmarkt
und Bogenstrafie

Bergstrafe
und Spiekerhof*

Lagequalitat

1a- bis 1b-Lage

1b bis B-Lage

Filialisierungsgrad

38%

24%

Passantenfrequenz 3.090 1.404
Mietpreisniveau (50-150 m®) 30-60 €/m’ 30-50 €/m’
Einzelhandel 91% 69 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 6% 20 %
Dienstleistungen 3% 1%
gesamt 5.102 m’ 4.241m*
Verkaufsfliche
textil 2.621m’ 2.008 m*
Einzelhandel
gesamt 29 37
Anzahl Geschifte
textil 13 16

* inkl. Neubrickenstrafe

Quelle: Eigene Erhebung; Mietpreisniveau: SQM Property Consulting GmbH & Co. KG



Alter Fischmarkt

Der Alte Fischmarkt als Tor zur Altstadt

ist eine EinkaufsstraRe, die sich sukzessiv
etabliert. Neben zahlreichen bekannten
Fashion-Labels zeichnet das iiber die Stadt-
grenzen hinaus bekannte Kinderkaufhaus
MuKK die Lage aus.

Filialisten pragen die Niveau- und Konsumlage
Im Vergleich zu anderen 1b-Lagen in Miinsters In-
nenstadt ist der Filialisierungsgrad am Alten Fisch-
markt relativ hoch. Anbieter wie G-Star Raw, Peak
Performance oder Closed haben die Shoppingmei-
le zu einer Adresse fiir hochwertige Street- und
Sportswear gemacht. In dem 2013 eréffneten Ge-
biudeensemble ,Alter Fischmarkt” hat es allerdings
Mieterwechsel und zeitweise Leerstinde gegeben.
Mit der Eroffnung des Birkenstock Stores im Som-
mer 2019 konnte jedoch eine Fliche wieder attraktiv
nachvermietet werden. Die Passantenfrequenz hat
sich weiterhin gut entwickelt (2.055 Personen pro
Stunde). Im Funf-Jahres-Trend zeigt die Entwick-
lung mit 8,8 % nach oben.

Martiniviertel zunehmend beliebt

Die Horsterstraf3e als zentrale Einkaufsstrafie im
sich anschlieflenden Martiniviertel zeichnet sich
durch eine Mischung von Idylle und Urbanitit aus.
Dies resultiert sowohl aus der eher kleinteiligen
Struktur der Handelsflichen als auch aus den his-
torischen Gebduden mit reizvollen Vorplitzen. Die
Passantenfrequenz hat sich auch hier positiv ent-
wickelt. Eine zusitzliche Belebung kann ein neues
Nutzungskonzept fiir die nordlich der Horsterstraf3e
liegende Parkplatzfliche bringen. Ein urbanes Quar-
tier mit hoher stidtebaulicher Qualitit ist angedacht.

Alter Fischmarkt und Martiniviertel Alter Fischmarkt Horsterstrafie*
Lagequalitat 1b-Lage B-Lage
Filialisierungsgrad 88 % 19 %
Passantenfrequenz 2.055 525
Mietpreisniveau (50-150 m?) 40-60 €/m’ 20-30 €/m*
Einzelhandel 85 % 39 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 15 % 34%
Dienstleistungen 0% 27%
gesamt 5.702 m* 1.823 m’
Verkaufsfliche
textil 5.029 m’ 380 m*
Einzelhandel
gesamt 17 16
Anzahl Geschifte
textil 1 4

*inkl. Balt (bis Kirchherrngasse)
Quelle: Eigene Erhebung; Mietpreisniveau: SQM Property Consulting GmbH & Co. KG

Alter Fischmarkt 13
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1 Prinzipalmarkt 7 Roggenmarkt 13 Salzstraf3e IT 19 Hotteweg
Do: 2.247 « Sa: 6.708 Do: 1.158 » Sa: 3.090 Do: 1.419 - Sa: 2.067 Do: 633 » Sa: 1.383
) Ludgeristraf3e I 8 Klemensstrafde 14 Alter Fischmarkt 20 Verspoel
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5 Ludgeristrafe II 1 Konigsstrafde 17 Klarissengasse 23 Bahnhofstrafie
Do: 1.611 « Sa: 3.438 Do: 1.167 « Sa: 2.160 Do: 606 « Sa: 1.407 Do: 999 « Sa: 630
6 Rothenburg I 12 Windthorststraf3e ITT 18 Spiekerhof 24 Horsterstrafle

Do: 1.893 « Sa: 3.303

Do: 1.392 « Sa: 2.082

Do: 591 « Sa: 1.404

Do: 183 « Sa: 525
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Quelle: Institut fir Geographie, WWU Miinster 2019
Gezihlt wurde an einem Donnerstag und Samstag im Mai zwischen 12 und 13 Uhr.



Passantenfrequenzen in der
Minsteraner Innenstadt

Jahrliche Passantenfrequenzmessung

Seit 2008 zahlen Studierende des Instituts fiir Geographie der Uni
Miinster im Auftrag der Wirtschaftsférderung einmal im Jahr die
Passantenfrequenzen in der Miinsteraner Innenstadt. Die Moment-

im Laufe der Jahre.

aufnahme gibt Aufschluss tiber die Beliebtheit der 24 Zahlstandor-
te, die Krafteverhaltnisse untereinander sowie die Entwicklungen

Passanten in der Innenstadt*

50.664 50.337 .
SO0 463206 0 ooxeee 2 i 48.586 a0
e G e o-——-
50.000 °o---
“ojgoe 25.449 25.512 24.891
30.000 21.441 2716 o T T T A
@mmmm = @=======""

20.000
10.000

2015 2016 2017 2018 2019

@ Samstag @ Sonntag

Dauerhafte Passantenfrequenzmessung

Seit Ende 2018 zahlt die Wirtschaftsférderung zusatzlich die Fre-
quenzen an der Ludgeristraf3e und der Rothenburg ganzjihrig und

rund um die Uhr.

*an den 24 Zihlstandorten zwischen 12 und 13 Uhr (gezihlt wurde jeweils an einem Donnerstag und Samstag im Mai)

Quelle: Eigene Erhebung

Dies geschieht mit Hilfe von Lasermesszihlgeriten in Kooperation
mit der auf Frequenzmessungen spezialisierten hystreet.com GmbH.

Anzahl der Passanten im Monat

1.400.000

1.326.904
1.200.000 e,
~
[ ]
1.000.000 e SNol 729492 752.286 793160 819f5‘1 793197 767.584 814f41
__________ e ® —— === -—--—@--——-—-—-— b
800.000 Ss. Ce--------- ° °
~
~ e e e e [
600.000 SeL € @-mme————m@m===TTTTTC T T T S-——ngm---=---T C
S@——m—mmmm = Oooa= ® 566.657 576.493 °
400.000 449,252 472759 e E0ZEEY 245,334
200.000
Dez. 2018 Jan. 2019 Feb. 2019 Mrz. 2019 Apr. 2019 Mai 2019 Juni 2019 Juli 2019
® Ludgeristrale ~ ® Rothenburg
Quelle: Eigene Erhebung
Durchschnittliche Anzahl der Passanten pro Wochentag* 53.665
60.000 L%,
- Y
50.000 —— L .
A)
-0 .
40.000 25119 25.483 28.249 28.377 _ - s
-------- i A4

30.000 OEmoo==E * S Yy .
20.000 o------=--- Cooommmm oS =sEmmEEEE S duiaininiainininiyie b 33.206 ISR

: 19.251 18.656 21.521 Sy _8‘515
10.000 16.694 17.668 Baem

Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag Sonntag

® Ludgeristrafie  ® Rothenburg

*Betrachteter Zeitraum: Dez. 2018 -Mai 2019
Quelle: Eigene Erhebung
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Minsters abwechslungsreiche Stralden

Kreisverkehr Ludgeri W

N~

1 Stadtbéckerei
3 SPEICHE

3 Reisebiiro Morosov
5 BERLIN DONER

7 Billard 1do

Special Sports

7 ido SPECIAL SPORTS
9 Seconda Mode

9 Eco-Express Waschsalon
11 Ludgeri Kiosk

11 ASIA KUCHE

13 St.-Georg Apotheke

13 T€DI

15 Sparkasse

Mnsterland Ost

21 Hausgerate
Service-Shop

21 mankara®

MEINE KUCHE

23 kik

25 leer

25 leer

27 MIELE

Schnellenberg

27 bike parts 4 me

29 Kiosk Shadi

29 SHADI bistro & restaurant
29/31REZA 68
Anderungsschneiderei
35 LUNA dinner & lounge
37 WOLTERS

Domino’s Pizza 9
Trash & Retro 2
CasinoRoyal 4
Sanitatshaus Grundhoff 6
HorCentrum 6
Thiemann's Basteln & 6
Spielen

Deerberg Lillemarkt 8
LOTTO FRITZEN 8

vom FASS 8

EmuTours 10

Very New interiors 10
Backerei Schrunz 12
sibel’s kopfkunst 12a
Eiscafé La Via 14
Shanti Shop 14

Die AusfallstraBen Munsters zeichnen sich durch ein vielféltiges Einzelhan-
dels- und Gastronomieangebot aus. Sie sind Nahversorgungszentren fiir die
angrenzenden Wohnquartiere und zudem Ergdnzung zum Angebot in der
Innenstadt. Moderate Mieten erleichtern auch Griindern den Einstieg in den

Minsteraner Markt, der dadurch an Vielseitigkeit gewinnt.

Josefstrabe

Dessous & co 20
OPTIK 22

Hair Discount 22a

MIDDELBERG Baking Friends 26
PINGUIN Textilpflege 26
INDIAN CURRY HOUSE 26
dm-Drogeriemarkt 28

Hammer Strage

erhardstae

39 denn’s Biomarkt
39 Stoffe WERNING
41c petite 41c brocante
43 Nahszene

45 Konditorei Monnig
47 Philipp Bining
47 augenweide

TWANZIG20 30
Naturkosmetik
Radau 30

FINDUS creativ accessoires 32
Volksbank Minster 32-34
FINDUS WOHNACCESSOIRES 34
Café Happy Monkey 40
schliissel Sandmann 40
Atelier Jorg Simon 40
Konditorei ISSEL 42/44
HOME & flowers 46
PORTUGAL PLUS 48
iRepara(urCemer.de 48
RETTBERG Versicherungen 50
Einzelhandel zum Wohlfillen 52

49 Mach Mittag
51 Kaffeestudio Minster

51 Studio 51
53 Weltladen im Sidviertel

55 frau tobben

JagerstraBe

57 MFO Matratzen
59 BEUSE

61 ASIA QUICK

63 Makimaki sushi green

63 fincke

Sankt Josefs:
Kirchplatz

67 Tom & Polly
67 schnitt HANEWINKEL

Hammer Stralle
Die vom Ludgeriplatz in Richtung Stiden verlaufende Hammer
Strafde stellt bis zur Einmtindung Geiststrafie eine gewachse-
ne Einzelhandelslage dar. Die Strafie zeichnet sich durch eine
hohe bauliche und funktionale Dichte aus; somit findet sich
hier eine grof3e Einzelhandels- und Gastronomievielfalt. Das
Lebensmittelangebot, insbesondere im Biosegment, ist umfang-
reich. Denn’s Biomarkt und der munstersche SuperBioMarkt
haben sich 2018 neu aufgestellt. Der SuperBioMarkt befindet
sich nun in einem markanten Neubau am Geistmarkt, Denn’s
in dem renovierten und umgebauten Altstandort. Die Hammer
Strafie entwickelt sich weiterhin positiv und bleibt eine gefragte

CHRISTIAN'S
AN & VERKAUF 56
KF Fensterbau 60
3D Make Me Small 60
Fitness World 62
tipico Sportwetten 64
Spooky’s 66

DKV Service-Center 68
Artusi Caffé Vino Bar 68
Weinland Rittmeyer 70

KronprinzenstraBe

HochstraRe

Kronen Apotheke 72
Borgo Antico 74 67 Blumen Bellmann

HaarWerkstatt 74

69 F. Schneiderei

Optik Egbring 74
Kurts 78
Hair Trend 78 69 Sidatel Biro
69 Sudviertel Kiosk

PaulstraRe
75 Agnes Meile Feinkost

77 Schrunz Backerei & Bistro

Kos-Grill 80

Einkaufsmeile.

81 TM Automotive

83 Haarhaus Schleimer

Vielseitig Copy-Shop 84
85 Bestattungen Backernecker & Sohn

Erotixx 88
Wissing 94
Antike Weichholzmobel 96

Fon-X Friseur und Beauty
Salon 98

Hamme, Strage

87 Sacher Kopiersysteme

89 Cartridge World

Hammer Strafle (Ludgeristraf3e bis Geiststraf3e)

Filialisierungsgrad 17 %
Kurze StraRe
Einzelhandel 48 % Asia-Binh 100 89 unser reisebiro
Con Re Moﬁie ‘11()0 89 REWE
: Kosmetikstudio
Nutzungsstruktur Gastronomie 22% Isabell 100 97 leer
Haargenau 100 101 Sud-Apotheke
i i 0, Drescher L
Dienstleistungen 30% Schlisseldienst 102
Stadtbackerei 104
2
gesamt 7.989 m Pelerstraie
Verkaufsfliche y . qus\as“a%ﬁ
textil 845 m
Einzelhandel
gesamt 66
7 105 4-Shisha
Umbau
Umbau
111 Allianz

Anzahl Geschafte
textil

Frequenzen Passanten 669 Personen/h
Fahrrader 7.471/24h 111 Mersmann
Augenoptik
Kfz 8.000/24h o 111 Alter
% Schiitzenhof —
Mietpreisniveau 11-16 €/m* ;—: Balkanrestaurant
.
v
Quelle: Eigene Erhebung; Fahrrad- u. Kfz-Frequenzen: Amt fir Mobilitat und Tiefbau g
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Wolbecker Stral3e
Jenseits des Hauptbahnhofs liegt die Wolbecker Strafle, die von

der Innenstadt weiter Richtung Osten durch das Hansaviertel ver-
lauft. Das Publikum ist jung und genief3t die urbane Atmosphire
mit dem multikulturellen Angebot. Besonders das gastronomische
Angebot ist abwechslungsreich. In direkter Nachbarschaft zu der
Ausfallstrafde liegt der Bremer Platz. Dieses Areal wird im Zuge des
Umbaus der Bahnhof-Ostseite neu gestaltet. Bis 2022 entstehen
hier ein Hotel, Apartments, Handelsflichen sowie eine 6ffentliche
Fahrradgarage. Die Wolbecker Strafie wird von dieser Neugestaltung
profitieren. Auch durch die Anbindung an das Hafenquartier wird
das Hansaviertel belebt - auch wenn das dortige Hafencenter mo-

mentan einen Baustopp erfahren hat.

Wolbecker Straf3e (Servatiiplatz bis Hansaring)

Filialisierungsgrad 12%
Einzelhandel 30 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 34%
Dienstleistungen 36 %
gesamt 4133 m’
Verkaufsflache
textil 70 m*
Einzelhandel
gesamt 26
Anzahl Geschifte
textil 1
Frequenzen Passanten 630 Personen/h
Fahrrader 9.505/24h
Kfz 11.900/24h
Mietpreisniveau 10-13,50 €/m’

Quelle: Eigene Erhebung; Fahrrad- u. Kfz-Frequenzen: Amt fir Mobilitit und Tiefbau

platz

Handyshop 10
subway 14
Spielothek
Play 2000 14

Taco
Heroes 16
Kulti Kebab 16
Lido 3 Casa 163
Kopfwerk 163
pho Nudelhaus 163
Caffé Roma 162
McFit 162

Damensalon
T.18

Monika T.
Sehnsucht Design 18
Gustav Grun 20
Aro 20

Goldfinger Nagelstudio 22
Computerhouse 22
Peperoni Museum 24
Glow Kitchen 26
Sushi Munster 26

Linnebornsiiege

Montmartre 30
Blumen Rogeé 34

Impact / Barmenia 33
Drei klang Café 36
Internet Café X 35

Black Heaven Skateshop /
KOLOSS Skateboards 38
Le Vina 38

Friseursalon Teresa R. 40a
Zweirad Reinhold 40a
RuckZuck

ogens laxyagiom

Entriimpelungsdienst 42
Kopfsalat 42
Rewe 44-46
Hosselmann 46
Athen Imbiss 48
Bun Bites Beef 50
Bar Levin 52
Vodafone 54
Hansakids 58
Steinweg Galerie 62
Salam Kitchen 64

Dortmunder StraBe

3gens 1I3gIom

Servatii- \
W

11 Netto
11 Backerei
Middelberg

77 dup,
79 Jbaj
9 Spa,,(ax S’grhemm,

Regenbogen
Apotheke / Diller
Friseursalon /
DRK-Kleiderladen

25 Fitness-Shop
Minster

27 World Super Market
(Asia & Afro-Shop)

27 Dine UP health food & up'per bar

31 Nilos Kiosk

31 Little Buddha

37 Volksbank
39 Jalousie & Deco
43 Grava's Pasta & Gelato
43 Handy-Shop

51 Papa George
51 Coiffeur Team
53 Haar-Atelier MS
55 Teilchen & Beschleuniger
57 dm Drogeriemarkt

59 Provinzial

61 Hifi-Fraune KG

00/%
ey
e
63
Schrunz
65 Hansa Apotheke
65 FuBpflege-Praxis.

alltours Reisecenter
Reisebiro Mosel & Pick GmbH 76

Leelawadee Wellness &
Thai-Massage 66

Geiping 66

HAPU Handelsgesellschaft mbH 68
Friseursalon Excellent Parrucchieri
Marcy & Nora 70

Wein Emporio Bastiana
Portugisische Spezialitaten

Im- u. Export in Munster 72

Emdener stiake

KIND Horgerate 80
Waschsalon 82

Gardinen Rauch 84

DEVK (Hansaplatz 1)

Hansaplatz

Hohenzollering

Miinsters abwechslungsreiche Strallen

69 HALB SO WILD Tattoo
Golly's Spezialitaten
(SophienstraBe 1-3)

5
ey
5%,

71 Eckstein
71 Servicecenter Holscher

71 Casa Pazzi

87 Der Packesel
89 Wiemer Computer

91 Copy Casa

95 Bauverein Ketteler eG

97 sozialdienst Katholischer Frauen e.V. Minster

97 Stadtbiicherei Munster

Hohenzollering

17



Friedrichstrage

Feiherr-yop.
Stein-plat;

Piusay,

NRW Bank

ElisabethstraRe

3 Engel Apotheke

3 Praxis Mauritzto,

3 Arztehays

11 i
Hua xip Supermarket

agens 1aji0pudlem

1
1 Riither Frisorsalon

13 Walfen pympec,

Four 5easons 14

Weltladen im Atel 16
chtung 20

Langeld Mobeleinri

17 Moodd Coiffeur

17 Debeka
optima Wwoh

‘22 A?( Fak\urs 1a(\nosludm

21 WIE

23 Se\bmann

schwelingstraBe

Jacques Weindepot 223

grillenladen
peter’s Weinbar 225

schrunz gackerei 22¢

Wohnstudio Minster 224

eimol

29 An\iqui\‘aten Dr
31 geiping )
33 G(\e(hlscher‘m\\\
33 Hautmeiere!

(axs

itz 24
PROACTIVE Munster Mauritz 2

Warendorfer Stra3e

credensstieBe

Die Warendorfer Straf3e verlduft vom Mauritztor ausgehend
in Richtung Osten. Der gewachsene Einzelhandelsstandort
erstreckt sich bis zum Schifffahrter Damm. Die angrenzen-
den Wohnquartiere, Erpho- und Mauritzviertel, sind gefrag-
te Wohnlagen und zeichnen sich durch eine besonders hohe
Kaufkraft aus. Das Bild der Einkaufsstrafie priagen alteingeses-
sene Unternehmen genauso wie Jungunternehmer mit originel-

%0e150pmy

o
= \“\\1;6‘)‘ Y,u@‘:‘(\\e é\zﬁ\?‘o
. .. . . & ;\“‘\q\\;e“ \\‘\\\“‘\e @@ s
len und individuellen Geschiftsideen. © NSO o
69 2o \3\ one e 3&3\“:5 o
[ W
N
‘Warendorfer Strafde (Freiherr-vom-Stein-Platz bis Hohenzollernring)
"
Innenstadt gesamt purgercult & U ‘r‘\\/‘m;&s
Tialied 0 ermnann 3
Filialisierungsgrad 18 % Na‘“‘\’a”m,\“vers\che‘““gg“ 25
Secon
Einzelhandel 1% samt & SO M i e o 46
K ShUP‘/ Deutsche PO Ads 50
n
Nutzungsstruktur Gastronomie 22% gatterien & akk s o 5456
Appelhans |mmob\\\en
Dienstleistungen 35%
gesamt 4.217 m?
Verkaufsflache
textil 630 m’ -
Einzelhandel oo
gesamt 28
Anzahl Geschifte
textil 4
Frequenzen Passanten 285 Personen/h
Fahrrader 9.949/24h
Kfz 11.100/24h
Mietpreisniveau 10-14 €/m*

Quelle: Eigene Erhebung; Fahrrad- u. Kfz-Frequenzen: Amt fiir Mobilitit und Tiefbau
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Entwicklungen in den Stadtteilen

Der Bevolkerungszuwachs in Miinster bildet sich besonders in der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete
sowie in der Nachverdichtung bestehender Wohnquartiere in den Stadtteilen ab. In Zuge dessen
entstehen auch neue Handelsflachen. Das betrifft insbesondere Lebensmittelmarkte, die sowohl fiir
die wohnortnahe Grundversorgung als auch als Frequenzbringer fiir weitere Fachhandler, Gastronomen

und Dienstleister unverzichtbar sind.

Abgeschlossene Handelsentwicklungen
Nach gut einjéhriger Bauzeit durch die stidtische Tochtergesell-
schaft Westfilische Bauindustrie Munster er6ffnete im November

2018 der neue Aaseemarkt an der Von-Witzleben-Strafie seine

Pforten. Der von dem Miinsteraner Familienunternehmen Wiewel

betriebene Edeka-Markt verfiigt iiber rund 1.300 m* Verkaufsfli-
che, zirka 400 m® mehr als der alte. Hinzu kommen kleinere Laden-
einheiten, unter anderem ein rund 120 m’ grof3er Concept Store von

West-Lotto sowie ein Arztehaus.

In dem in den nichsten Jahren auf 10.000 Einwohner wachsen-
den Stadtteil Wolbeck erweiterte der Lebensmittel-Discounter Lidl

2019 seinen Markt an der Hiltruper Strafle. Er reagierte damit auf
den zwei Jahre zuvor realisierten Neubau von Aldi an der Minster-
stra3e. Beide liegen im Umfeld neuer Wohnbaugebiete und verfi-
gen nunmehr jeweils tiber ca. 1.400 m’ Verkaufsfliche.

Die Edeka Rhein-Ruhr investierte zirka vier Millionen Euro in den

Marktkauf an der Loddenheide. Bei laufendem Betrieb wurde der
mit 10.200 m’ Verkaufsfliche grofite Lebensmittelmarkt Miinsters

Anfang 2019 modernisiert. Kurz zuvor, im November 2018, hatte

zudem der Marktkauf an der Roxeler Strafie in Gievenbeck nach

zweimonatigem Umbau die Wiederer6ffnung gefeiert. Auf der
5.600 m’ groflen Verkaufsfliche wurde das Lebensmittelangebot
zulasten des Non-Food-Bereichs um ca. 1.000 m’ erweitert.

In Gelmer, dem mit unter 2.000 Einwohnern kleinsten Stadt-
teil Miinsters, sind Nahversorgungseinrichtungen alles andere als
selbstverstindlich. Far die ,klassischen“ Betreiber reicht eine sol-
che Einwohnerzahl in aller Regel nicht aus. Umso erfreulicher ist es,
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dass die Kaufleute Shahjamali seit 2015 den kleinen Gelmer-Markt
fortfihren und so die wohnortnahe Versorgung der Gelmeraner si-
cherstellen. Im Januar 2019 wurde der Markt auf immerhin 270 m’
Verkaufsfliche erweitert und die Fliche damit mehr als verdoppelt.

Neue Handelsentwicklungen

Der Hamannplatz in Coerde soll zu einem attraktiven Stadtteil-
zentrum umgebaut werden. Die Planung sieht die Erweiterung von
Edeka auf 2.200 m® und Aldi auf 1.250 m* sowie die Neuansied-
lung eines Drogeriemarktes mit 750 m* Verkaufsfliche vor. Das
bestehende rdumliche Konzept mit der strikten Trennung von Auf-
enthalts- und Parkplatzflichen und einer autofreien Mitte, fiir die
sich die Birgerinitiative Hamannplatz stark gemacht hatte, bleibt
bestehen. Im Westen von Coerde ist zudem die Neuansiedlung ei-
nes Lebensmitteldiscounters mit 1.000 m® Verkaufsfliche vorgese-
hen. Er wird die Nahversorgung fiir den Stadtteil mit gut 11.000
Einwohnern abrunden. Auf der rund 1,5 Hektar grofien Fliache im
Bereich Kiesekampweg/Holtmannweg soll zudem ein neues Quar-
tier mit rund 170 Wohneinheiten und einer Kindertageseinrichtung
entstehen.

Auch im Nordosten von Miinster entsteht inmitten von Handorf
ein moderner Lebensmittelmarkt. Der Komplex rund um den Wer-
sehof und den bisherigen Supermarkt an der Dorbaumstraf3e wird
abgerissen und durch einen Neubau ersetzt. Die Baumafinahmen
werden voraussichtlich in der zweiten Jahreshilfte 2020 abge-
schlossen sein. Dem bisherigen und zugleich zukinftigen Betrei-
ber Rotthowe wird dann mit 1.300 m” eineinhalb Mal so viel Ver-



kaufsfliche wie bislang zur Verfiigung stehen. Das Handorfer
Stadtteilzentrum behalt durch den Neubau den wichtigsten
Frequenzbringer und sichert zusammen mit einem weiteren
Edeka- und einem Lidl-Markt auch zukunftig die Nahver-
sorgung fur die zirka 8.000 Handorfer.
Mit der Entwicklung der ehemaligen York-Kaserne, einer
rund 50 Hektar grofien Konversionsfliche, wird die Ein-
wohnerzahl Gremmendorfs von derzeit zirka 12.000 kraftig
wachsen. Neben den geplanten ca. 1.800 neuen Wohnein-
heiten wird auf dem Areal ein neues Versorgungszentrum
mit einem Lebensmittelvollsortimenter, einem Lebensmit-
teldiscounter, einem Drogeriemarkt sowie weiteren kleineren
Handelsflichen entwickelt. Insgesamt werden zirka 4.000 m*
Verkaufsfliche neu hinzukommen. Das Stadtteilzentrum
von Gremmendorf wird zukiinftig beidseitig des Alberslo-
her Wegs liegen. Entwickelt wird das neue Quartier durch
die stadtische Gesellschaft KonvOY, die Ende 2019 qualifi-
zierte Vergabeverfahren fiir Teilquartiere und Baufelder der
York-Kaserne durchfithren wird.
An der Von-Esmarch-Strafie gegeniiber der Mensa 2 wird
ein weiterer neuer Handelsstandort entstehen. Durch die
Entwicklung dieses Areals, auf dem sich friher die Wart-
burgschule befand, wird die bestehende Nahversorgungsli-
cke fiir den Stadtteil Sentrup geschlossen. Den Zuschlag bei
der Ausschreibung dieses stidtischen Grundstiicks hat das
Unternehmen Lidl erhalten, das als Investor und zukiinftiger

Betreiber eines ca. 1.000 m* grof3en Lebensmittelmarkts auf-

tritt. Zusatzlich werden auf dem Areal auch Wohneinheiten
sowie eine Kindertageseinrichtung und Burordumlichkeiten
realisiert. Die Fertigstellung ist fuir das Jahr 2021 geplant.

In Hiltrup gab es in den zuriickliegenden Jahren mehrere
grof3ere Handelsprojekte entlang der Marktallee. Die bedeu-
tendste war sicherlich die Neuentwicklung des Bahnhofare-
als, auf dem sich unter anderem ein zirka 1.900 m’ grofier
Lebensmittelmarkt von Edeka Wiewel angesiedelt hat. In den
nichsten Jahren wird in Hiltrup die Entwicklung der Flache
der ehemaligen Girtnerei Eschweiler an der Westfalenstraf3e
eine weitere Handelsentwicklung mit sich bringen. Das stad-
tische Wohnungsbauunternehmen Wohn- und Stadtbau re-
alisiert hier ein Neubaugebiet mit zirka 180 Wohneinheiten.
Der vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt von Lidl wird
im Zuge dessen in einen Neubau verlagert und auf 1.400 m’

Verkaufsfliche erweitert.

Marktallee
Innenstadt gesamt*
Filialisierungsgrad 33%
Einzelhandel 50 %
Nutzungsstruktur Gastronomie 15 %
Dienstleistungen 35%
gesamt 9.563 m’
Verkaufsfliche
textil 2.955 m’
Einzelhandel
gesamt 51
Anzahl Geschifte
textil 12
Frequenzen Passanten 594 Personen/h
Kfz 8.300/24h
Mietpreisniveau 10-17 €/m*

Quelle: Eigene Erhebung; Kfz-Frequenzen: Amt fiir Mobilitit und Tiefbau

Bahnhof

Lottoladen  Kodi
Floristik Edeka Wiewel

Apotheker

Hulsenbrockstrafe Gl@SuritstraBe

88 Bensen

papa George (gr. Restaurant) 83

Play 2000 81-83

Restaurant Nikos 73

80 Anderungsschneiderei Ulu

80 Hairdyou
78 Polster Hus
78 Thai Massage Nichaya

78 Asia Quick

kik 73b

Tapas Vino 73b

Volksbank 732
Hanses»KeHeIer—StIaRe

74 Wilke Horakustik
72 Pro Active Sport 2000
70 Absolut Teamsport

68 NKD
68 exklusiv Wohnbau West GmbH

66 Helferlein Sanitatshaus

66 Schilerhilfe

66 Anderungsschneiderei Basho
66 Pflegebiiro Schmidt

64 Harling Immobilien

64 Burgholz

UnkelstraBe

First Reisebiiro 71

Mal'kta”ee

MIDDELBERG Baking Friends 71
T€di Shop 67
leer 57

Das Fingernagelstudio Evelyn Anfang 55
WeRling Zahnarzte 55

Facharzt f. Kindermedizin 53

Backerei Klostermann 51
schuhservice Hullmann 49

leer 47

Tabak Shop 47

DUO Geschenke 45
Cut Lounge 45

Onkel Alex 41
Ernsting’s family 41

62 Medius Sportsbar
62 Backerei Schrunz
60 LBS

56 Stoff & zugenaht
56 ATM Gardinen

56 Schuhpark

54a Juwelier A. Raring
54a Geers Horgerate
52 Sparkasse Minsterland Ost
48 CitySky Reisebiro

48 SuperBioMarkt

46a Hiltruper Buchhandlung
46a Momento

46 leer

44 Elektro Weischer

42 Dessous & Meer

42 Weltladen

42 Café Marie

42 Tchibo

40 Stadtparfumerie Pieper
38-40 dm-Drogeriemarkt

38 Infopunkt Hiltrup

36 Salon HeRling

36 Annette’s Weinkeller

34a Traumhaft-Kosmetik

34 leer

34 leer

32 Grosche Mode

MorénenstraRe

Caffe Papageno 39
Rosen Apotheke 37
Niihlen Optik 35
Eiscafe Martini 33
Telekom Shop 27
Fahrschule Uwe Nimz 27

Caro Mode 27

LebensArt 25

Risse Blumenfachgeschaft 25
Takko Mode 23

AM \(\os\e(wa\d

Hohe Geest

30 Foto Wohlgemuth
30 Eiscafé Venedig
26 Sport und Mode Huttmann
22 Picolo Mondo
22 China-Restaurant Lotusgarten
22 physio van Loh
22 leer
eer
2ZZO‘Wes(erholt Papier-, Buro-, Bastelmarkt
18 Doro Dott Design
18 Velly Frisor
8 Holscher Zweirad
3 Clemens Apotheke
8 Fiffikus
8 Blumenwiese
8 Ahlers Friseur
6 Umbau
6 Fahrschule P. Lamok
6 Backallee
6 Unitymedia
2 schlafkomfort Soldberg

Gaststatte Haus Brocker 21
leer 193

Metzgerei Philipp Biining 19
Kind Horgerate-Akustiker 19
Ccarré Apotheke 19

Zahnartz
Haversath 15
Gesundheitszentrum 11-13
Sanitatshaus:

schiffels u.Niederberghaus 13
Anadolu Frischemarkt 9
El Flamenco 9

Vodafone 7

Kauver Lebensmittel 5
Droppelmann Schmuck+ Optik 3

Markta\\ee

Spielhalle

Westfalenstralte

Die Stadtteile
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Glossar

Lagequalitaten

Im Handelsimmobilienreport werden Lageklassifikationen verwen-
det. Sie werden in Abhangigkeit von den Parametern der Passanten-
frequenz, dem Mieterbesatz, dem Vorhandensein von Magnetmie-
tern sowie der Qualitit der Straflenfronten und Gebaudesubstanzen
gebildet:

Top la-Lage: Standort mit hochster Lagequalitit und hochsten Pas-
santenfrequenzen. Der Standort verfiigt iiber hochwertige Gebau-
desubstanzen und Straf3enfronten. Der Mieterbesatz ist sehr gefragt
und ansprechend. Magnetmieter sorgen fiir ein besonders hohes
Kundenaufkommen.

la-Lage: Standort mit hoherer Lagequalitit und hohen Passanten-
frequenzen. Gebaudesubstanzen und Straflenfronten sind hoch-
wertig. Der Mieterbesatz ist gefragt und ansprechend. Magnetmie-
ter sorgen fiir ein hohes Kundenaufkommen.

1b-Lage: Standort mit mittlerer Lagequalitit und Passantenfre-
quenzen. Der Standort ist an eine ranghdhere Lage angeschlossen.
Gebaudesubstanzen und Strafienfronten sind mit vereinzelten Ab-
zligen relativ hochwertig. Der Mieterbesatz ist ansprechend. Ge-
gebenenfalls sorgt ein Magnetmieter flir ein erhohtes Kundenauf-
kommen.

B-Lage: Standort mit geringerer Lagequalitit und Passantenfre-
quenzen. Die Strafienfront kann Liicken aufweisen. Der Mieterbe-
satz bt eine eingeschrinkte Anziehungskraft auf Kunden aus.
C-Lage: Nebenlagen, die sich abseits der ranghcheren Lagen befin-
den. Lagequalitit und Passantenfrequenzen sind niedrig. Die Stra-
3enfront ist nicht geschlossen und kann qualitative Mangel aufwei-
sen. Der Mieterbesatz sorgt lediglich fir ein lokal begrenztes und
niedriges Kundenaufkommen.

Mieten

Die aufgeftihrten Mietpreise (Nettokaltmieten je Quadratmeter pro
Monat) dienen als Orientierungshilfe. In Abhingigkeit der indivi-
duellen Gegebenheiten des Ladenlokals wie Zuschnitt, Geschossig-
keit, Schaufensterfront, Stufen, Sdulen etc. sowie der kleinrdumigen
Lage konnen die Mieten hoher oder niedriger ausfallen.

Passantenfrequenz

Im Auftrag der Wirtschaftsforderung Miinster GmbH fithrt das In-
stitut fur Geographie der Universitit Munster seit dem Jahr 2008
Passantenfrequenzzihlungen durch. Die Ergebnisse der aktuel-
len Erhebung 2019 sowie die Vergleichszahlen der zuriickliegen-
den Jahre finden Sie unter www.wfm-muenster.de/wp-content/
uploads/Passantenfrequenzen-Miinster-2019.pdf

Impressum

Herausgeberin: Wirtschaftsférderung Munster GmbH
Verantwortlich: Dr. Thomas Robbers

Text: Dr. Christina Willerding, Torben Breuker
Design/Umsetzung: www.landadesigner.de

Abbildungen: Fotografie Wattendorff, LANDA Designer,
Wirtschaftsforderung Miinster GmbH, www.frank-springer.de
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SQM

Wirtschaftsforderung " F ;
TAL right adtisior

Muanster GmbH

Tel: +49 251 62082-0
info@sqm.de
www.sqm.de

D-48127 Munster

Tel.: +49 251 68642-0
Fax: +49 251 68642-19
info@wfm-muenster.de
www.wfm-muenster.de

Filialisierungsgrad

Der Filialisierungsgrad beschreibt den prozentualen Anteil der Fi-
lialisten im Verhaltnis zur Gesamtheit aller Einzelhindler vor Ort.
Als Filialist gilt dabei jedes Unternehmen mit mehr als zwei Nieder-
lassungen. Demnach zeigt der Filialisierungsgrad den Fortschritt
der Verdringung von inhabergefithrten Einzelhandelsgeschiften
durch Filialisten an.

Einzelhandelsinformationssystem

Das Infosystem beinhaltet aktuelle Informationen tiber die flichen-
deckende Bestands- und Nutzungsstruktur des Einzelhandels so-
wie die Zentrenstruktur in Munster. Der Nutzer hat die Moglich-
keit, sich die Standort- und Branchenstruktur des Einzelhandels
auf der Basis unterschiedlicher Kartengrundlagen und -maf3stibe
fur die Gesamtstadt und individuell wihlbare Teilrdume anzeigen
zu lassen. Ebenso sind fir jede der tiber 2.000 Einzelhandelsein-
richtungen konkrete Detailinformationen mit Angabe der Adresse,
Branche, Hauptwarengruppe und Grofienklasse der Verkaufsfliche
abrufbar.

Das Einzelhandelsinformationssystem befindet sich unter
www.stadt-muenster.de/stadtplanung/einzelhandelsinformati-
onssystem.html

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Miinster

Das aktuelle Konzept baut auf den Zielorientierungen und Rege-
lungen der ersten Fortschreibung aus dem Jahr 2009 und auf dem
Einzelhandelskonzept 2004 auf und entwickelt diese weiter. Es
steckt den Rahmen fur das stidtische Handeln im Hinblick auf
eine aktive Standortentwicklung und die Beurteilung von Vorhaben
ab. Standortbereiche und Flichenpotentiale fiir den Einzelhandel
werden aufgezeigt, um eine stadtvertrigliche Steuerung des Handels
zu gewihrleisten. Das Konzept schafft somit Planungs- und Inves-
titionssicherheit fir Investoren, Einzelhindler sowie Grundstiicks-
bzw. Immobilieneigentiimer.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept finden Sie unter
www.stadt-muenster.de/stadtplanung/fortschreibung-des-ein-
zelhandels-und-zentrenkonzepts.html
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Ludgeriplet?
Mietpreisubersicht
EH-Mieten Ludgeristraf3e, Miinster in € / m* / Monat EH-Mieten Hanse Carré / Stubengasse, Miinster in € / m* / Monat EH-Mieten Kiepenkerlviertel, Miinster in € / m’ / Monat
m’/ Lagequalitit Top la-Lage 1b-Lage B-Lage m’/ Lagequalitit 1b-Lage B-Lage m’/ Lagequalitit 1b-Lage B-Lage
50-150 120-150 80-120 60-80 30-50 20-40 50-150 40-70 30-45 20-30 15-20 50-150 40-60 30-50 30-40 18-25
150-300 80-120 60-80 30-60 25-40 20-30 150-300 30-50 20-35 15-25 10-15 150-300 25-50 20-30 20-30 15-20
300-500 60-80 50-60 40-50 20-30 15-20 300-500 25-40 15-25 10-20 8-10 300-500 20-30 15-20 15-20 12-18
500-1.000 40-60 40-55 20-40 15-25 10-15 500-1.000 20-35 12-20 8-15 5-9 500-1.000 12-20 10-15 10-15 nv.
1.000-2.500 20-40 20-40 15-30 10-15 8-11 1.000-2.500 15-25 nv. n.v. n.v. 1.000-2.500 nv. nv. nv. nv.
erstellt durch SQM Property Consulting, 31.08.2019 erstellt durch SQM Property Consulting, 31.08.2019 - n.v. = nicht vorhanden erstellt durch SQM Property Consulting, 31.08.2019 - n.v. = nicht vorhanden
* Ubersicht bezieht sich auf: Ludgeristrafie, Hotteweg, Marievengasse, Klemensstrafie, Windthorststraf3e (bis Stubengasse), Verspoel * Ubersicht bezieht sich auf: Stubengasse, Klarissengasse, Begienegasse, Windthorststraf3e (Stubegasse bis Klosterstrafe), Loerstraf3e * Ubersicht bezieht sich auf: Roggenmarkt, Bogenstrafie, Bergstrafie, Spiekerhof
. . . 2 _ : .
EH-Mieten Salzstrafle, Minster in € / m" / Monat EH-Mieten Prinzipalmarkt, Miinster in € / m* / Monat EH MIEtG_’n AlterzF1schmarkt
L it — L 5L Miinster in € / m® / Monat
m’/ Lagequalitat op fa-Lage —Lage —Lage m’ / Lagequalitit Top la-Lage 1b-Lage B-Lage N .
m’/ Lagequalitat 1b-Lage B-Lage
50-150 90-120 75-90 60-80 40-50 20-35 50-150 150-170 90-120 70-90 40-50 35-45
50-150 40-60 20-30
150-300 70-90 50-75 40-60 25-30 18-30 150-300 100-130 70-90 50-70 30-40 30-35
150-300 25-40 15-20
300-500 50-70 40-50 30-40 20-25 15-20 300-500 80-100 50-70 40-50 30-35 20-30
300-500 20-30 10-15
500-1.000 25-50 25-40 20-40 15-20 Dez. 18 500-1.000 50-80 30-50 25-40 20-30 15-20
500-1.000 15-20 8-12
1.000-2.500 15-25 15-25 12-20 10-15 8-12 1.000-2.500 30-50 25-40 20-30 15-20 12-15
1.000-2.500 10-18 nv.
erstellt durch SQM Property Consulting, 31.08.2019 )
* Ubersicht bezieht sich auf: Salzstrafie, Bolandgasse, Julius-Voss-Gasse, Loergasse, Ringoldgasse, Alter Fischmarkt erstellt durch SQM Property Consulting, 31.08.2019 erstellt durch SQM Property Consulting 31.08.2019
* Ubersicht bezieht sich auf: Prinzipalmarkt, Syndikatgasse, Drubbel, Michaelisplatz * Ubersicht bezieht sich auf: Alter Fischmarkt, Hérsterstraf3e
EH-Mieten Rothenburg, Miinster in € / m’ / Monat
m’/ Lagequalitit Top la-Lage 1b-Lage B-Lage
50-150 70-100 70-90 50-70 30-50 20-30
150-300 50-70 45-70 40-50 20-30 15-20
300-500 40-50 30-45 30-40 15-25 10-20
500-1.000 30-40 20-30 nv. nv. nv.
1.000-2.500 15-30 12-20 nv. n.v. n.v.
erstellt durch SQM Property Consulting, 31.08.2019 - n.v. = nicht vorhanden

* Ubersicht bezieht sich auf: Rothenburg, Liitkegasse, Aegidiistraf3e, Konigsstraf3e



Sonderstandorte des grof3flachigen Einzelhandels

Wirtschaftsforderung
Miinster GmbH
\ ~
N W/

Sprakel

Héager
Gelmer

B219

2 Schifffahrter Damm /An der Kleimannbriicke

B54 ' Kinderhaus

- Coerde
Nienberge ‘

1 Steinfurter Str./BAB1 Handorf
7 | |
B51
Gievenbeck ‘
' St. Mauritz
Roxel
3 Loddenheide
Al
Mecklenbeck ‘ 4 Robert-Bosch-Strafle Gremmendorf
"~ . 6 Weseler Strafde
achten \‘
B51 5 Hammer Straf3e/Trauttmansdorffstrafde
Angelmodde
Wolbeck
A43 Hiltrup
s/ ‘ \ /
I
\\
B54
' Amelsbiiren \/\
é\ N
Sonderstandorte Kfz-Frequenz* Gesamtverkaufsfliche Magnet-Anbieter
Kfz/24h in m? (ca.) (Verkaufsfliche in m?, ca.)
Bebaute Fliche
1 Steinfurter StraBe/BAB 1 10.000 52.900 Einmht?ﬁ%‘gg; Hoftner
City/Innenstadt
2 S D Hornbach B G

Stadtbereichszentrum
Blumen Risse (7.000)
Loddenheide 26.500 27.500 Marktkauf (11.960)
Hellweg-Baumarkt (7.500)
Stadtteilzentrum/Nahversorgungszentrum

Kolle Zoo (2.600)

w

4. Robert-Bosch-Strafie 12.200 10.400 Media Markt (3.400)
Sonderstandort/Fachmarktzentrum
Hammer Strafie/ toom Baumarkt
5. Trauttmansdorffstraf3e 28100 15.500 (6.500)
6. Weseler Straf3e 15.100 8.400 Poco Einrichtungsmarkt (5.500)
— —— * Verkehrszahlungen 01/2017, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung
0 1 2 3km Kartengrundlage: Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung
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